CONTRATO DE ARRENDAMIENTO f_;{ ST

INVERSIONES SAMIA 5.A.

a

SERVICIO DE VIVIENDA ¥ URBANIZACION REGION DEL MAULE

En TALCA, REPUBLICA DE CHILE, a 24 de Febrero del afo dos mil doce,
comparacen: por una parte la dencminada sociedad INVERSIONES SAMIA
S.A, persona juridica del giro de su denominacién, rel Gnico tributario ndmero
setenta vy ocha millehes sstecientos noventa y siete mil novecientos ochenta
guion siete, representada ssgin =e acreditara, por don ELiAS ALFREDO
ALACH NAZAR, casado, contadar auditor, cédula nacional de identidad numero
seis millones novecientos cuatro mil seiscientos oohenta guidn cero, ambos con
Jomicilio para estos efectos en calle Cuatro Narte ndmera mil ciento cincuenta

cuatra Oficina quinientos uno, de la cuidad de Talca, en adelants,
ndistintamente, “la arrendadora” o "el arrendador”; y por la otra, SERVICIO
DE VIVIENDA Y URBANIZACION, REGION DEL MAULE, =n adslants
SERVIY, REGION DEL MAULE, lnstitucidn Auldnoma del Estado, cor
Personalidad Juridica de Derecho Publico y Patimaonio distinto del Fisco, Rol
tnico Tributario ndmero sesenta y un millones ochocientos digcinugve mil guion
cero, representada por su Directora, dofia CLARISA MARIA AYALA AREMAS,
Ingeniero Civil, soltera, chilena, cédula nacional de identidad nimero seis
millones novecientos ochenta y cuatro mil satecientos ochenta y seis guidn dos,
ambos con domicilio en calle Siete Criente ndmearo novecientos treinta y uno de
Talca, en adelantz “la arrendataria™ ambos comparecientes chilenos vy
mayores de edad, quienes acreditan su identidad con la exhibicidn de sus
rezpectivas cédulas y exponen que: PRIMERC: INVERSIONES SAMIA S.A.,
es duefia exclusiva y plena del denominado Edificio Alameda Office, ubicado
en calle Cuatra Maorte o Alameda del Liberiador Bernardo O Higgins ndmera mil
ciento cincuenta y cuatro de Talca. El inmueble figura inserito a su nombre a
fojas 12861 numero 3681 del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Talca del ano 2004, La propiedad se encuantra inscrita en &l
rol de avallios de la comuna de Talca bajo el numero 812-17. SEGUNDO: En &l
inmueble individualizado en la clausula anterior, [a arrendadora posee un
Edificio de cinco pisos mas estacionamiento subterraneo. La Recepcion
definitiva por la Direccign de Obras Municipales de la llustre Municipalidad de
Talca, se encuentra en tramite, TERCERO: Faor el presente instrumento,
INVERSIONES SAMIA S.A., por medio de su representante don ELIAS
ALFREDO AIACH NAZAR, da en amendamiento a SERVIU, REGION DEL
MAULE ., guién acepta para si por intermedio de su representante dofia
CLARISA MARIA AYALA ARENAS, la Oficina Doscientos Uno de trecientos
metros cuadrados, la Oficina Doscientos Dos de trescientos metros
cuadrados, el Local Comercial Ciento Uno de cienio seis metros cuadrados, el
Local Comercial Ciento Dos de ciento doce metros cuadrados, el Local
Comercial Ciento Tres de ochenta y tres metros cuadrados y el Local Clento
Cuatro de ciento seis metros cuadrados, todos del inmueble singularizado en



la clausulas primera y segunda de esta escritura. El total de la superficie de las
dos oficinas y cuatro locales es de de mil siete metros cuadrados (1.007
Mts.”). Se incluyen en el arendamiento dieciséis estacionamientos asignados
con los nameros EQ1 al EOD y del E12 al E1B, ubicados en el patio del primer
piso del inmueble, el cual incluyen dos estacionamientos para discapacitados
(numeros EO06 y EQ7). Tanto las Oficinas, Locales Comerciales coma los
Estacionamientos arrendados se destacan en plano del edificio, el gue se
entiende formar parte de este instrumento, plano gque se protocoliza
conjuntamente con este instrumento, al final del registro de instrumentos
plblicos de esta notaria, CUARTO: ENTREGA DEL INMUEBLE.- La
entrega material de las oficinas que se arriendan objeto del
presente contrato se realiza en este acto a la arrendataria, libre de
todo gravamen, servidumbre, prohibicién, embargo y ocupantes,
quien declara conocerlo y recibirlo a su entera confarmidad,
quedando autorizado desde el 1 de marzo de 2012 ocupar el
referido espacio del inmueble individualizado en la clausula
primera del presente acto y la entrega de los locales comerciales
se hard en la forma que se estipula en las clausulas gque
preceden.La arrendataria se obliga a destinar los inmuebles arrendados para
labores propias de su servicio- QUINTO: El contrato de arrendamisnto
comenzara a regir el primero de Marzo del afo dos mil doce, manteniendose
vigente hasta el dia veintiocho de Febrero del afio dos mil quince, plazo
renovable, tacita, sucesiva y automaticamente por periodos de un afo, siala
fecha de su expiracion no ha ocurride: a) Que el arrendador haya comunicado
por escrito a la arrendataria, su intencion de no renovar el presente contrato de
arrendamiento, mediante aviso de su decision por carta certificada suscrita ante
Motario de la jurizdiccion enviada con una anticipacion no inferior a 90 dias a la
fecha de expiracion del arrendamiento o de su renovacian; b) Que la
amendataria haya comunicado por escrito al arrendador, su intencién de no
renovar el presente contrato de arrendamiento, mediante aviso de su decision
por carta cerificada suscrita ante Notario, enviada con una anticipacién no
inferior a 90 dias a la fecha de expiracion del Contrato d Arrendamiento o de su
renovacion.- SEXTO: El precio o renta de arrendamiento mensual es la suma
de trescientas veinte unidades de fomente (320 U.F.), suma que se pagara
mensualmente, por mensualidades anticipadas dentro de los primeros cinco
dias de cada mes, segun el valor de |la unidad de fomento vigente al dia
primero del mes correspondients, Todo pago se realizara al armendador
mediante Deposito en la Cuenta corriente del Banco Chile N° 041-00413-02 .,
quien procedera a emitir la correspondiente factura, Cualguier modificacion en
la forma de pago debera ser comunicada al Serviu Regidon del Maule, por el
arrendador mediante carta suscrita por el representante legal de dicha
sociedad con a lo menos 30 dias de anticipacion a |a fecha de pago
correspondiente. Ademas el Serviu regién del Maule, pagara la suma de
trescientas veinte unidades de fomento (320 U.F.) en calidad de Garantia, las
cuales no podran ser imputadas al pago de la renta mensual, la que se
devolvera treinta dias despues de terminado el Contrato del Arrendamiento. Mo
obstante lo sefalado precedentements, en cuanic a gue la renta de
arrendamiento mensual 25 la suma de trescientas veinte unidades de fomento,
se deja expresa constancia de que dicha suma corresponde al total de los
inmuebles arrendados, Oficinas y Locales Comerciales, encontrandose a la
fecha terminadas las Oficinas del segundo piso v en procesa de habilitacion los
Locales Comerciales. Por lo anterior, la arrendataria pagara inicialments la
suma de ciento noventa y un unidades de formente, valor que corresponde a
lag Oficinas, y el saldo de arrendamientc mensual de ciento veintinueve
unidades de fomento, se pagara en la medida gue los Locales Comerciales se



locales. Lo anterior no es aplicable respecto de la garantia de arrendamiento, |a
cual se pagara una scla vez y completa por la suma de trescientos veinte
unidades de fomento. SEPTIMO: La arrendataria se compromete a mantener al
dia el pago de los servicios de agua potable v luz eléctrica, correspondientes a
cada una de las Oficinas v Locales Comerciales arrendados. La arrendataria
debera cancelar ademas la proporcion que le comesponda mensualmente de
los gastos comunes del Edificio.- OCTAVO: Considerando que las oficinas v
Locales Comerciales arrendados son plantas libres, la amendataria queda
autarizada expresamente para efectuar cualquier chra, mejora o transformacion
que desee introducir para que el inmueble pueda cumplir el objeto para el cual
es arrendado. En caso que tales cobras se ejecuten seran de costo de la
arrendataria quedando a beneficio exclusivo del inmueble desde el momento
de suU ejecucion, salvo todas aguellas que puedan refirarse sin detrimento o
dafio del inmueble. Sin embargo, la ejecucion de toda cobra, modificacion,
edificacion o transformacion estructural o de fachada de la propiedad
arrendada debera contar con el consentimiento escrito previo dado por el
arrendador. Esta clausula debe ser cumplida en su cabalidad. NOVEND:
Dadas las caracteristicas del Edificio materia del presente contrato, |a
arrendataria debera cuidar la fachada de este, dada su compaosicion, por o cual
no debera ser intervenida bajo ninguna circunstancia. Cualquiera accidn debera
ser expresamente autorizada por escrite por el arrendador.- DECIMO: El
arrendador ng respondera, en caso alguno por robos, hurtos, v otros delifos
gue puedan ocurrir en la propiedad amrgndada o por los perjuicios que pueda
sufrir [2 arrendataria en caso de sismos, incendios, inundacicnes, filtraciones u
otros hechos de naturaleza analoga, salvo aguellas que digan relacion con
fallas de la construccion del respectivo inmueble.- DECIMO PRIMERO: Sera de
cargo de la arrendataria las reparaciones |ocativas que corresponda efectuar
en el edificio, derivados de su uso natural. Ademas, la arrendataria respondera
de los dafios que por su hecho, culpa o negligencia se causen al Edificio yio
inmueble arrendado, sea gque los cauce la arrendataria, sus empleados o
dependientes yfo las persocnas que concurren al inmueble en virtud de los
vinculos que lo ligan a cualguier titulo con ella.- DECIMO SEGUNDO: La
arrendataria se obliga a dar toda clase de facilidades que sean necesarias para
que la arrendadora o persona debidamente autorizada por ella visite el
inmueble arrendado.- DECIMO TERCERO: Mo obstante lo senalado en la
clausula quinta del presente instrumento, la arrendataria podra poner término
anticipado al presente Contrato de Amrendamiento, con un afo de anticipacion.
Las partes acuerdan que si la arrendataria da aviso de término anticipado del
presente contrato de arrendamiento, deberad indemnizar al arrendador con |a
suma equivalente a seis mensualidades de arrendamiento, esto es la suma
equivalente a mil novecientas veinte unidades de fomento, suma gque se
establece como avaluacion anficipada de perjuicios, dicha suma se debera
cancelar treinta dias antes de la fecha de termino anticipade del contrato de
amriendo. El SERVIU, REGION DEL MAULE no podra poner término anticipado
al presente confrato de una manera diferente a la sefialada precedentemeante,
si lo hiciere o si de cualquier modo desconociere la duracion del presente
contrato, o si abandonare el inmueble arrendado antes del plazo pactade, el
armmendador tendra derecho a exigir a titulo de indemnizacion, el pago anticipado
del total de las rentas que a eéste ultimo le habria correspondido recibir si el
contrato se hubiera cumplido hasta la fecha de terminacion pactada o renovada
tacitamente. En el evento anterior, el pago anticipado de las rentas que al
arrendador le habria comespondido recibir si el contrato se hubiera cumplido




hasta la fecha de terminacion pactada o renovada tacitamente, s una
avaluacidn anticipada de perjuicios- DECIMO CUARTO: En el evento de que
la amendataria se mantenga en mora en el pago de las renfas de
arrendamiento por dos o mas meses, o mantenga impagos los consumos de
agua, electricidad o los gastos comunes comespondientes a cualguiera de los
inmuebles arrendados por dos o mas meses, dichos hechos seran
considerados un grave incumplimiento al contrato de arrendamiento, y daran
derecho al arrendador a solicitar el t&rmino anticipado del presente conirato de
amendamiento, mas el pago de las rentas o consumos adeudados, mas una
indemnizacion de perjuicios. Respecto de la indemnizacion de perjuicios, las
partes fijan como avaluacidn anticipada de perjuicios para el arrendador, el
page anticipade del total de las -rentas que a éste ultimo le habria
correspondido recibir si el contrato se hubiera cumplido hasta la fecha de
terminacion pactada o renovada tacitamente- DECIMOQUINTO: PACTO
COMISORIO.-Las partes dejan expresa constancia gque el no
cumplimiente de cualgquigra de las clausulas del presente
instrumento, dara derecho a la parte afectada a poner termino de
inmediate al Contrato de Arrendamiente, de plenc derecho, sin
necesidad de declaracion judicial alguna. DECIMO SEXTO: Todos los
gastos y derechos gque se originen con ocasion de este contrato de
arrendamiento seran de cargo de |la arrendataria.- DECIMOSEPTIMO El pago
por concepto de impuesto territorial, esto es, de las Contribuciones del
inmueble sera de cargo del Arendador- DECIMO OCTAVO: Disposicion
Especial.- El pregsente.instrumento tiene el cardcter de escritura publica una
vez protocolizado, camforme a lo dispuesto en el articulo 61 de la Ley 16.391,
en relacion con el articulo 68 de la Ley 14.171, medificado por el articulo 12 de
la Ley 16.392.- DECIMO NOVEMNO: Mandato para Rectificar.- Los
comparecientes a esta escritura confieren mandato especial a la abogado dofia
Claudia Francizca Imbert Acufia para gque en cualguier tiempo, actuando en
su representacion pueda ejecutar los actos vy suscribir los instrumentos pablicos
o privados que fueren necesarios para aclarar, corregir, complementar la
presente escritura, en lo que diga relacidn con la individualizacién de la
propiedad, sus deslindes, o cualguiar otro antecedente que se requiera a juicio
del Conservador de Bienes Raices competente, para |la adecuada inscripcion
del presente contrato de amendamianto, de conformidad con lo previsto en el
articulo acheanta y dos del reglamento del Conservador de Bienes Raices. En
caso de fallecimiento de cualguiera de los mandantes el mandato continuara
vigente, de acuerdo a lo dispuesta en &l articulo dos mil ciento sesenta y nuave
del Codigo Civil, pues tambien esta destinado a ejecutarse después de la
muerte de cualquiera de ellos. Asimismo, las partes declaran que el presents
mandato se oforga con el caracter de gratuite e irrevocable, en conformidad a
los términos del articulo doscientos cuarenta y uno del Codige de Comercio.-
VIGESIMO: En lo no previsto en este contrato, rigen las disposiciones de la Ley
numero dieciocho mil ciente uno sobre arrendamiento de predios urbanos vy las
normas pertinentes del Cadigo Civil.- Las partes fijan domicilio en la ciudad de
Talca para todos los efectos del presente instrumento, incluyendo
expresamente las acciones judiciales que de sus estipulaciones pudiese
derivarse y facultan al poriador de copia autorizada para requerir su inscripcion,
subinscripcion vy anotacion en les Registros Conservatorios perdinentes._Se
faculta al portador de copia autorizada de |a presente escritura para requerir y
firmar las inscripcionas, subscripciones, anctaciones y demas que en derecho
sean procedentes la personeria de don ELIAS ALFREDC AIACH NAZAR
para comparecer en  representacion de  la  denominada sociedad
INVERSIONES SAMIA S.A. consta de escritura pdblica de fecha dos de
Febrero del afio dos mil nueve, ctorgada en la Notaria de Talca de don Adolfo
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Pino Parra, que no se ingerta por ser conocida de las partes y del i
autoriza. La personeria de dofa Clarisa Maria Ayala Arenas, para rep
al Servicio de Vivienda y Urbanizacion, Region del Maule consta del Decreto
Supremo N° 66, de 5 de diciembre de 2011 y del Decreto Supremo N° 355, del
2B de Cectubre de 1976, ambos de Vivienda y Urbanismo, documeantos que no
se inserian por ser conocidos del Motario que autoriza y por estimarse
innecesario.-
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ELIAS ALFREDO AIACH NAZAR b% L3O =0
p.p. INVERSIONES SAMIA S.A. '

Autorizo la firma de: don ELIAS ALFREDO AIACH NAZAR, cédula
nacional de identidad numero seis millones novecientos cuatro mil
seiscientos ochenta guidn cero, en representacion de INVERSIONES
SAMIA S.A., persona juridica del giro de su denominaciém, rol dnico
tributario nimero setenta v ocho millones setecientos noventa y siete mil
novecientos ochenta suion siele, como “la arrendadora”™; v de dofa
CLARISA MARIA AYALA ARENAS, cédula nacional de identidad
namero seis millones novecientos ochenta v cuatro mil setecientos ochenta
v gels guion dos, en representacion de SERVICIO DE VIVIENDA Y
URBANIZACION, REGION DEL MAULE, Institucidn Autdnoma del
Fetado il (moen inthotaro adimerns cecenta v un millones ochocientos



