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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ENTRE
INMOBILIARIA SANTA EMILIA S.A.
¥

SER’VICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION
REGION DEL MAULE

En Curico, Repubhca de Chile, a veinte de febrero delgaﬁo dos
" mil doce ante mi, RENE LEON MANIEU Abogado, Notario Publico
Titular de Curicd, con Oficio en calle Estado numero trescaentosv
dieciocho, oflcma 302, de esta ciudad compareten: La
denbminada sociedad INMOBILIARIA SANTA EMILIA S.A,
persona juridica del giro de su denominacion, Rbl Unico
Tributar.io n_(,llm.ero _noventa Y nueve millones qumientos veintisiete

'_n':il_hovécientos setenta guién tres, representada por INGRID

i B MARIA DEL PILAR RUDNICK RUBIO, chilena, ceduia de

é‘ 1y
W]

H% identidad numero cinco millones gquinientos cuarenta Y seis mil

| doscxentos seis guion dos y por PAULA MARIA DE LOS
-‘%9/ ANGELES LOZANO RUDNICK, chilena, cedula de identidad

W T ndmero doce millones diez y siete mil quinientos ochenta y cuatro

| guic’)h k : todos con domicilio en Barros Negros s/n, Curicd, de la

comuna de Curico; en adelante también “la arrendadora”; y por

otra parte el SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION,

ESTADO 3j8_ ~_FONOS: 141272 - 318859 - CURICO - E-mail: notariareneteon@vir.net




REGION DEL MAULE, en adelante §ERVIU REGION m:L
MAULE, In'stituqén Auténoma del Estado, con Personalidad
Juridica de Derechb.PL’thco y Patrimonio distinto del Fisco, Rol
anico  Tributario numeto 61, 819.000-5, en adelante el
arrendatario”, representado por dom CLARISA MARIA AYALA
ARENAS, Ingeniero Civil, soltera, chilena, cédula nacional de
identidad numero 6.984.786~2, ambos con domicilic en calle 7
Oriente N° 931 Talca, y de pasb por esta ciudad., I.os
comparecie ntes mayores de edad, quienes acreditan sus
identidades con 1as cédulas respecﬁivas y exponen: PRIMERQO:
Inmoblliana Santa Emma S.A., es duefia de la propiedad raiz
ubicada en Avenida Manso De Velasco N° 701, comuna 'y
provincia de Curicd, de superficie irregular, consta de 1?1-55, 60
metros cuadrados y esta formada por Lote N© 4 del plano v
comprende la casa hab:tamon de la esquina con un frente de 25
metros a calle Prat y 2.2,40 metros con Avenida Manso de Velasco
de una porcion interior con parte edificada hacia el norte de
15,80 rnetros de largo por 10,60 metros de ancho y de un sitio
interior de 26,60 metros de largo por 29,40 metros de ancho vy
deslinda segun su tl'CLlIOI- NORTE, 19,10 metros Con Sucesion
Elgueta, en 10,70 metros con Abel Pavez y en 29,40 metros Con
sucesién Gregorio Contreras y 0Lros; SUR, 23,00 metros con
Arturo Prat, en 4 metros con Lote N¢ 3 vy en 32,20 metros con
Lote N° 1, NO 2, NO 3 de las propiedades de las sucesiones en
particion, ORIENTE, ‘an 22,40 metros con Avenida Manso de
Velasco, en 15 metros con gucesion Elgueta y en 14 metros con

Abel Pavez Y PONIENTE, 27 metros con Lote NO 3, antes

individidualizado y en 26,60 metros <on sucesion Cesar Busatto
pérez. El dominio se encuentra inscrito a nombre de "la

arrendadora” a fojas 5197 numero 3458 del Registro de



o . )
Cﬂ_ww,_k.;-v/ [(;gﬁ;’-{:éﬁﬂ{;ﬁ‘l ) f . X ) . 3,647_
- v . Tres mil seiscientos cuarenta y siete.-

propiedad del Conservador de Bienes Rafces de Curico
correspondiente al aﬁo 2003. La propiedad figura con el rol de
avaltos para’ el pago de contribuciones numero 216-16, de la

comuna de Curicé.- SEGUNDO: Por el presente instrumento la

denominada sociedad INMOBILIARIA SANTA EMILIA SA.,
debidamente representada por dofia  INGRID MARIA DEL
PILAR RUDNICK RUBIO- y dofia PAULA MARIA DE LOS
ANGELES LOZANO RUDNICK, da en arrendamiento a SERVIU
REGION DEL MAULE, para quién toma, acepta Yy recibe su
representanté ya individualizada en la comparecencia,., el
inmueble singularizado en la clausula antérior. La entrega
material de ta propiedad se realiza en este acto. TERCERO: La
vigencia del presente instrumento sera a contar del dia 01 de
Febrero del afio 2012 por el plazo de 3 afos, renovable por
periodos iguales y sucesivos de 1 afio, si ninguna de las partes
da aviso a la otra de su decision de ponerle término, mediante
carta certificada despachada con a lo menos, sesenta difas de
anticipaciéon al vencimiento del plazo inicial o de Ia prorroga en
vigencia. Asimismo las partes acuerdan gque una vez transcurrido
el primer periodo de vigencia de los 3 afios, podran ponerle
té_rmino anticipado' en cualquier tiempo debhiendo ndtificar
mediante carta certificada, despachada con a o menos 60 dias
de anticipacién a la fecha en que se quisiere poner término
f"“,_»'_%anticipado En el evento que se diere aviso de la no renovacion
Edei presente contrato de arriendo mediante la ante citada carta

N
fcertlﬂcada y dentro del plazo respectivo, hecho que provocara el

X" desahucio del mismo, gqueda expresamente estipulada  que
V‘::;'.fcualqulera de las partes estard facultada para presentaria ante el
: Senor Conservador de Bienes, Rafces de Curico, y de gsta forma

proceda a cancelar la inscripcion correspondiente a la presente
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; .. . o R
: CoRa . L



escritura de arriendo, lo que se realizard a requerimiento del
portador del mencionado certificado, sin mas tramite. CUARTO:
La renta m_ensual de arrendamiento serd la cantidad de UF 100
mensuales, suma que deberd pagarse .por ‘mensualidades
anticipadas, dentro de los cinco primeros dias de cada mes,
mediante depdsito bancario en cuenta corriente N° 01-64947-7
del Banco Santander a nombre de INMOBILIARIA SANTA EMILIA
S.A., quien procedera a emitir la respectiva factura. Cualquier
modificacion -en la forma de pago debera ser comunicada al
Serviu Region del Maule, por el arrendador mediante carta
suscrita por el representante legal de dicha sociedad con a lo
menos treinta dias de anticipacidn a la fecha de pago
correspondiente, QUINTO: La renta de arrendamiento no
comprende los gastoé que se originen por servicios de agua
potable y energia eléctrica, asi como tampoco los gastos que se
produzcan por reparacién de.desperfectos ocasionados por el uso
o por hecho o culpa de los ocuparites del inmueble, todos los
cuales serdn de. exclusivo cargo -“del arrendatario”. El
Arrendatario estara obligado a pagar con toda puntualidad vy a
quien coirresponda las mencionadas “cuentas 0 servicios,
quedéndole expres‘amente prohibido suscribir convenios para ¢l
pago de estas cuentas. Asimismo el Arrendatario se obliga a:
mantener en perfecto funcionamiento las llaves de paso,
enchufes e interruptores de la instalacidon eléctrica, haciéndolos
arreglar o cambiar por su. cuenta; conservar la propiedad
arrendada en perfecto ‘estado de aseo y conservacion; y en
general a efectuar oportunamente y a su costo todas las
reparaciones adecuadas para Ia conservacion y el buen
funcionamiento de la propiedad arrendada.- SEXTCQ: Los

Arrendadores o a twien éstos designen, quedan facultados para
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inspeccionar ta propiedad cuando lo estimen estrictamente
convenijente, 'comprometiéndose el Arrendatario a otorgar.les las
facilidades necesarias para ello.- SEPTIMO: El “arrendatario”
queda expresamente  autorizada por la “Arrendadora” para
realizar todas la  mejoras, obras, modificaciones .y/o
transformaciones que fueren necesarias para el adecuado
funcionamiento de los locales u oficinas de la "arrendataria”, bajo
su costo, siempre que no afecten la - estructura, resistencia y
estabilidad de la edificacion. Al término del contrato, dicha
mejoras quédara’n a beneficio de la “arrendadora” sin que éste
tenga que pagar suma en dinero alguna por ellas, salvo aquellas
que puedan ser retiradas sin  detrimento del inmueble.
OCTAVO: La Arrendadora no responderd de manera alguna por
los robos que puedan ocurrir en la propiedad arrendada ni por
perjuicios que pueda sufrir el Arrendatario a causa de
incendios, inundaciones, filtraciones, explosiones, roturas de
cafierfas, efectos de humedad o calor u otro accidente
semejante.- NOVENO: El arrendatario podra subarrendar el total
o parte del local objeto de este contrato a cualquier otra enipresa
relacionada o no, pero en dicho evento subsistira la obligacién de
el. Arrendatario de pagar las rentas de arrendamiento que ‘estén

sefialados en 1a clausuia cuarta precedente. En todo caso debera

informar previamente a la arrendadora la intencion de firma del

':“"’*»Rcontra’ro de subarrendamiento y de los términos del mismo.
-\,.

vk."\;,le}ECEMO El Arrendatario se obliga a restituir la propiedad

n‘imedntamente de terminado este contrato, entrega que deberd
'Ejﬁacersp mediante la desocupacion total de la prop|edad objeto de
este contrato, poniéndola a disposicion de los Arrendadores vy
_ Pntregandole sus llaves a la duefia del inmueble. Ademas, deberd

-exhibir los recibos de consumos de energia eléctrica y agua
CESTADO 318 - FONOS: 311272 - 318850 - CURICO - E-mail nolariareneleon@vir.nel



potable, que acrediten el pago hasta el Ultimo dia que ocupd el

inmueble.- DECIMO PRIMERO: EI inmueble se arrienda en buen

estado de conservacion, con todos sus usos, costumbres,
derechos, servidumbres activas vy pasivas, con el pago de las
contribuciones y demas servicios al dia, libre de prohibicidn,

gravamen, embargo o litigio. DECIMO SEGUNDO: E|

Arrendatario queda facultado para instalar y mantener bajo su
costo, tanto en el frontis del inmueble como en su interior,
carteles, afiches, letreros luminosos, relacionados con el nombre
y fines de este, y ser acordes a la estética del edificio y no
causar dafios a su estructura y construccién. En todo caso la
instalacion y mantencion de los carteles, afiches, y letreros
deberd contar con las autorizaciones  municipales vy

administrativas que correspondan.- DECIMO TERCERO: El pago

por concepto de impuesto territorial, esto es, de las
contribuciones del inmuebie serd de cargo de la arrendadora. Los
gastos de esta escritura seran de cargo del arrendatario.

DECIMO CUARTO: Serdn de cargo del Arrendatario los gastos

que pueda ocasionar el incumplim'iento de drdenes vy
disposiciones que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad
en razén del uso a gque se destihara’ el inmueble, sean estas
exigencias relativas a condiciones legales, sanitarias, higiémcas,
ambientales, municipales o reglamentarias que digan relacion
estrictamente con el uso del referido inmueble. La inscripcidn del

contrato de arrendamiento en el Conservador de Bienes Raices

‘sera de exclusivo cargo del arrendatario.- RECIMOQ QUINTO:
Con el fin de. garantizar la conservacion de la propiedad, su
restitucion en los términos acordados, el. pago de los perjuicios y
deterioros que se causen en la propiedad arrendada, sus servicios

e instalaciones y en general, para responder al fiel cumplimiento
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de las estipulaciones de este contrato, las partes declaran que ‘el

Arrendatario” entregara en garantia junto con el primer pago de

‘a renta convenida y en las condiciones estipuladas en la clausula
cuarta de ese instrumento, a la ™ Arrendadora” la suma
-.e: équivalente a UF 100, 'por un mes de arriendo, que la
“Arrendadora” se obliga a restituirla por igual equivalencia dentro
de los treinta dias siguientes a la fecha en que haya sido
entregada, a su satisfaccion, la propiedad arrendada, quedando
'desde ahora autorizada 1a' “arrendadora” para descontar de la
garantia eI valor de los deterioros y perjuicios de cargo del
“Arrendatario” que se hayan ocasionado, lo que produzcan un
desgaste o'deterioro de la propiedad que sea superior al desgaste
natural o legitimo propio del uso, como asi mismo el valor de las
cuentas pendientes correspondientes a energia eléctrica, agua
potable, gas y otros que sean de cargo de el "Arrendatario”, no
pudiendo, enlcaso alguno, imputarla al pago de la renta de

arrendamiento. DECIMO_ SEXTO: Disposicion E"sg;)e(:ial.-'EI

presente instrumento tiene el caracter de escritura publica una
vez protocolizado, conforme a lo dispuesto en el articulo 61 de la
Ley 16.391, en relacidon con el articulo 68 de la Ley 14.171,
modificado por el articulo 12 de la Ley 16.392.- DECIMO
OCTAVO: Ma'naato péra Rectificar.- Los comparecientes a esta
escritura con'fi.eren mandato especial a 'ia abogado dofia Claudia

5

| 7o Francisca Imbert Acuiia para que en cualquier tiempo,
) g

"ifv‘-_%j tuando en su representacion pueda ejecutar los actos vy
SIS

Q Ziu;scribir los instrumentos pOblicos o privados que fueren
J

@

ecesarios para aclarar, corregir, complementar la presente
" escritura, en lo que diga relacion con lIa individualizacién de la
'pr'opiedad, sus deslindes, o cualquier otro antecedente que se

requiera a juicio del Conservador de Bienes Raices competente,
.FQTM)(") MA - FONOS: 311972 - 318858 - CURICO - E-mail: nolariareneleon@vir.nel



para la adecuada inscripcién del presente contrato de
arrendamiento, de conformidad. con lo previsto en el articulo
ochenta y dos del reglamento del Conservador de Bienes Raices.
En caso de fallecimiento de cualquiera de los mandantes el
mandato continuara vigente, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo dos mil ciento sesenta y nueve del Cddigo Civil, pues
también estd destinado a ejecutarse después de la muerte de
cualquiera de ellos. Asimismo, las partes declaran que el presente
mandato se otorga con el caracter de gratuito e irrevocable, en
conformidad a los términos del articulo doscientos cuarenta y uno

del Codigo de Comercio.- DECIMOQ NOVENOQ: En lo no previsto

en este contrato, rigen las disposiciones de la Ley ntmero
dieciocho mil ciento uno sobre arrendamiento de predios urbanos
y las normas pertinen;tes del Cddigo Civil;— lLas partes fijan
dbmicilio en la ciudad de Talca para todos los efectos del
presente instrumento',"- incluyendo expresamente ~las. acciones
judiciales que de sus estipulaciones pudiese derivarse vy facultah
al portador de copia autorizada para requerir su ihs;c:rip(:ién,
subinscripcién vy anotacion en los Registros Conservatorios

pertinentes. PERSONERIAS: La personeria de dofia Ingrid

Mariz Del Pilar Rudnick Rubio Y de dofia Paula Maria De Los
Angeles Lozano Rudnick, para representar a la denominada
sociedad INMOBILIARIA. SANTA EMILIA S.A. consta en escritura
publica de fecha trece de Agosto de dos mil tres, otorgada ante
don Rodrigo Dominguez Jara, Notario. Pahlico Titular de Cuﬁricé.
La personeria de dofia Clarisa Maria Ayala Arenas, para
representar al Servicio de Vivienda y Urbanizacion, Region del
Maule consta del Decreto Supremo N° 66, de 5 de diciembre de
2011 y del Decreto Supremo No 355, del 28 de Octubre de 1976,

ambos de Vivienda y Urbanismo, documentos que no se insertan
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nor ser.conocidos del Notario que autoriza y por estimarse
innecesario.- Minuta redactada por el abogado dofia Claudia
o ; : - e : | | )

“rancisca Imbert Acufia.- En Comprobante, previa lectura, asi la

otorgan y firman.- Doy fe.-

\“//7 ,9[// [y (ffﬂf\l

INGRID MARIA DEL PILAR RUDNIC\K‘

CN.INC (b 206~
En representacion de Iﬂmobmana Santa Emilia 5.A.

PAULA MARIA DE L ANGELES LOZAN
C.N.I.N©

En representacion de Inmobmana Santa Emilia S.A.

Servicio de \{Evienda y Urbanizacion,

\l‘*i’:‘?‘; Y '”f

Complementando fa escritura que anté@ede, se inserta el siguiente documento:
gmmmugm_‘mmg&_&ﬁamﬁﬁ Tesorerfa General de [a Repubhca
Certificado de Deuda. Nombre: Inmobiliaria Ganta Emilia Socied. Direccion: M.
de Velasco 701. ROL: 216-016. Comuna. Curicé. Este Rol 216-016 No Regtstra
Deuda.- Fecha Emisién del Certificado: 20-02-2012, El Servicio de Tesorerfa -
certifica que de acuerdo al estado de la Cuenta Unica Tributaria no se registra

deuda asociada a este Rol 216-016. Conforme.- Curic, 21 dg' febrero de
2012.-

218" welean@virnet
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