CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
RUSSO RECEPCIONES LTDA.
_ A
 SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION REGION DEL MAULE

Republica de Chile, a 08 de marzo del afio dos mli diez, ante mi,
IGNACIO VIDAL DOMiNGUEZ Abogado, Notario Publico Titutar para las

comunas de Talca, San Rafael, San Clemente, Maule, Pelarco y Pencahue,

domiciliado en su oficio ubicado en calle 1 norte nimero 963 de ésta ciudad,
comparecen: Por una parte, como ARRENDADORA, la empresa Russo

Recepciopes Lida. Rut 77.163.440-0 repr‘esehtada por don! Paulo Egidio !Russo _
%@3{9%[

Banquetero, ambos domiciliados en Parcela Santa Maria de Panguilemo lote B,

cédula nacional de identidad numero 08.326.114-5, de profesion

de la comuna de Talca, de paso en esta, y por la otra parte, como
- ARRENDATARIO, el SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION REGION
DEL MAULE, servicio publico descentralizado, RUT 61.819.000-5, representado
por su Director (S) don JUAN FRANCISCO ORDENES DAZIANO, chileno,
caszédo, Ingeniero Comercial, cédula nacional de ldentidad N° 12.787.623-1,
~ambos con domicilio en la ciudad de Talca, calle Dos Norte N° 862, los
comparecientes chiieh_os, mayores de edad, quienes acreditan sus identidades
mediante la exhibicion de sus respectivas cédulas, y exponen que han convenido
en el siguiente contrato de arrendamiento: PRIMERO: Russo Recepoiones Ltda.,
en adelante la ARRENDADORA, entrega en arrendamiento al SERVICIO DE
VIVI:ENDA Y URBANIZACION REGION DEL MAULE, en adelante SERVIU ¢ la
ARRENDATAR!A quién acepta péra si, el inmueble urbano, consistente en
edificio y patio lateral ubicado en 7 onente 93‘1 entre 2y 3 sur, de la comuna y
ciudad de Talca Dicho inmueble cuenta con una superﬁcue aproximada de 627
metros cuacirados (565 m2 construidos), y deslinda NORTE con don Alejandro
Royo, hoy sucesién Antonio Figari; SUR con don Arturo Carrillo; ORIENTE con
calle 7 oriente; y PONIENTE con Fernando Humafia. Se encuentra inscrita a
nombre de la arrendataria a fojas 9687, bajo el nimero 4337, del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes de Talca, del afio 2000.- SEGUNDO: E
Enm@eble materia del presente contrato se encuentra en buen estado de
conéervacién, en cuanto a los servicios basicos estos se encuentran
funcionando en buenas condiciones, tales como instalacion de agua potable, con

sus llaves, instalacion de energia eléctrica con todos sus accesorios y demas



accesorios propios de una casa habitacion ubicada en el sector urbano. l.os
suministros de agua, luz eléctrica, extraccion de basuras o residuos domiciliarios
se encuentran pagados hasta el mes de febrero de 2010.- TERCERO: E
presente contrato rige a contar del ocho de marzo del afio 2010 ¥ su vigencia

serd de dos afigs, a partir de esa fecha. Este plazo se prorrogara tacita y -

autofﬁa’ticahente por periodos iguales y sucesivos de dos afios si ninguna de las
_partés manifiestan su voluntad de ponerle término mediante carta certificada,
firmada ante Notario Plblico enviada con 90 dias de anticipacion al domicilio
registrado en éste contrato, a lo menos, a la fecha de vencimiento del plazo
~inicial o de la prorroga en vigencia. La entrega de la propiedad arrendada se
hace con fecha 08 de marzo de 2010.- CUARTO: La renta.

arrendamiento sera. la.suma.de-dos millones-de- pesos-mensuales: §$

mensual d@
'\QOE.W
?'ﬂcanttdad gue se pagara durante los primeros diez dias de cada mes y por

periodos anticipados, mediante depésito en la cuenta corriente numero
440?3498§, del Banco BCI, a nombre de Russo Recepciones Limitada. La renta
de arrendamiento correspondiente a 24 dias del mes de marzo del afio 2010,
asciende a la suma de un millén quinientos cuarenta y ocho mil trescientos
- ochenta y siete pesos ($ 1.548.387), suma que se entrega conjuntamente con la
garahtia a que se refiere la clausula undécima de la presente escritura. Dicha
renta se reajustara semestralmente, en la misma proporcién en que varie el
indice de Precios al Consumidor del Instituto Naciohal de Estadisticas o el
organismo que lo reemplace. La renta de arrendamiento debera pagarse por
mes anticipado los primeros cinco dias de cada mes. QUINTO: Se deja
constancia que no se encuentran comprendidos en la renta de arrendamiento
indicﬁada en la clausula cuarta de este contrato, los consumos de luz eléctrica,
servicio telefénico, agua potable, extraccién de basuras o residuos domiciliarios,
y demas prestaciones analogas, las cuales seran de cargo exclusivo del
arrendatario, quien se compromete a pagarlos oportunamente y a exhibir a la
afrelfadadora los recibos al dia cuando éste se los solicite. El arrendatario sera
responsable de los costos de energia eléctrica bajo toda condicion, de acuerdo a
la opcion tarifaria elegida y contrata con la Compania de Distribucion. En caso de
término  del contrato de arrendamiento, el arrendatario debers pagar 10s
consumos pendientes de facturacion, y cuando corresponda tarifas con cargo
- por potencias debera pagar la potencia remanente, segln vigencia del contrato
de suministro de energia que hubiese establecido la Compadia de Distribucion.
El arrendatario no podra modificar la titularidad o el nombre del pagador de los



servicios de electricidad, teléfono, gas y agua potable, sin la autorizacion
expresa del arrendador. Sin perjuicio de lo anterior, aun cuando se hubiere
entregado la autorizacién a que se refiere el parrafo anterior, esta no se
extende-ré, ni facultarla arrendatario a contratar con cargo a las cuentas de
dichos servicios, otros productos, beneficios, ni prestaciones distintas al servicio
mis‘mo, sin la autorizacion expresa y por escrito del arrendador, la que se
entendera dada en forma especial y especifica para cada caso. La infraccion a
las obligaciones antes indicadas, asi como las existencias de saldos insolutos
por. conceptos de suministros y/o productos contratados con cargo a los
servicios sefialados, facultard al arrendador a hacer efectiva la garantia que el
arrendatario haya entregado en virtud del presente contrato y pagar con ella lo
‘adeudado. El pago de contribuciones de bienes raices que graven el inmueble
arrendado sera de exclusivo cargo de la arrendadora.- SEXTO: Queda obligado
el aTrendatario a: a) Usar la propiedad arrendada para efectos de oficinas; b)
: Mafrfatener la propiedad arrendada, sus instalaciones y servicios en el estado de
aseo, conservacion y funcionamiento en que actualmente se encuentra, habida
consideracion a su desgaste y uso legitimo; ¢) Ejecutar oportunamente en el
menor plazo posible y de su cargo sin derecho a reembolso aiguno, las
reparaciones locativas. o de ordinaria ocurrencia necesarias para la conservacion
“de la propiedad, sus instalaciones y servicios. Todas las mejoras que efectie el
arrendatario, con previa autorizacion de la arrendadora, como asimismo las
obras materiales que introduzcan a fin de habilitar o alhajar la propiedad, seran
de su exclusiva cuenta y cargo, y al término del arrendamiento quedaran para el
beneficio del inmueble, sin cargo alguno para la arrendadora, salvo aquellas que
puedan separarse sin detrimento de la propiedad, las que el arrendatario podra
retirar en cualquier momento. Se obliga la arrendataria, ademas, a cumplir todas
las - obligaciones que la Ley le impone. Se obliga especialmente a no ceder,
trasbasar o subarrendar a terceros parte o toda la propiedad arrendada.-
SEPTIMO: La arrendadora tendra derecho a visitar la propiedad obligandose el
ar‘rehdatario a dar para ello las facilidades necesarias. Esta facultad debera ser
ejer¢ida de manera de no pertu'rbaru al arrendatario, en el uso tranquilo y normal
de la propiedad.- OCTAVO: El arrendatario no respondera por robos, actos
t’err(jrist'ais, acciones de pobladas, incendio, terremotos, inundaciones o
filtraciones, explosiones, rotura de carierias, efectos de humedad o calor, cuyas
consecuencias afecten a la propiedad arrendada, y cuyo origen o consecuencias
no Ié sean imputables. El arrendatario responderd por todo dafio que



cause a la propiedad arrendada y/o propiedades circundantes, por un hecho
suyb 0 su culpa, o de aquellos por los cuales él es legalmente responsable, o de
sus dependientes u ocupantes. Si debido a caso fortuito o fuerza mayor la
propiedad quedase inadecﬁada para servir a los fines para los que ha sido
arrendada, se pondra término al arrendamiento sin cargo alguno para la
arrendataria.- NOVENO: El presente contrato terminara al vencimiento del plazo
iniciéal 0 sus prorrogas indicado en la clausula tercera de este instrumento. Con
todo la arrendadora podra solicitar el término anticipado del contrato en los
siguientes casos: a) En caso de mora o simple retardo en el pago de una renta
~ de arrendamiento o de los servicios especiales; b) Si se incumple cualquiera de
| las :obligaciones de la arrendataria indicadas en este contrato; ¢) Ademas, el
Coritrat’o terminara anticipadamente en el evento previsto en la clausula
preé_*edente y en todos aquellos casos en que la propiedad arrendada quedare,
por cualquier causa, inadecuada para los fines que ha sido arrendada.-
DECIMO: Al término del presente contrato el arrendatario se obliga a restituir la
propiedad arrendada, libre de personas y cosas, en el éstado que hoy se
'enc:uentra, habida consideracion solo a su desgaste y uso legitimo. Ademas
debera exhibir a la arrendadora los recibos que acrediten el pago hasta el Oltimo
dia E:que ocupd el inmueble de los consumos de energia eléctrica, agua potable, y
otros similares incluidos en los servicios especiales.: UNDECIMO: A fin de
garantizar la conservacion del inmueble arréendado y su restitucién en el mismo
estado en que lo recibe; la devolucion y conservacion de las especies y
artefactos que existen en el inmueble; el pago de los perjuicios vy deterioros que
~se causen en el inmueble; sus servicios e instalaciones y en general, para
responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, la
arrendataria da en garantia en este acto el equivalente a un mes de arriendo,
suma que la arrendadora se obliga a restituir a la arrendataria dentro de los
treinta dias siguientes a la restitucion del inmueble arrendado, reajustada en la
misma forma que experimente la variacion del valor de la Unidad de Fomento a
esa fecha. La arrendataria no podra imputar al pago de rentas mensuales
insolutas y al arriendo del Uitimo mes de arrendamiento el valor mencionado
como garantia- DUODECIMO: Los costos que irrogue el presente contrato
seran costeados por el arrendatario.- DECIMO TERCERO: Las partes fijan
domicilio en la ciudad de Talca, y se someten desde luego a la jurisdiccion de
sus Tribunales de Justicia.- DECIMO CUARTO: El presente contrato se firma en
- dos ejemplares, quedando uno en poder de cada parte.- En comprobante, previa



lectura, fasi lo ratifican aprueban y firman, conjuntamente con el Notario que

L f 'autenza DECIMO QUINTC) El’ presente mstrumento tiene valor de escritura

_publlca desde Su. fecha de protocohzacaon ante Notano Publlco de conformidad

B ccm lo dlspuesto en el amculo 61° de la Ley 16 391 en relaclon con el articulo
| 68° de la Ley 14174, modlﬁcado por el artlculo 12" de Ia Ley 16 392. DECIMO
- SEXTO La personeria de don JUAN FRANCISCO ORDENES DAZIANO, para
' obrar en representacion del SERVIU Raglon del Maule emana de Decreto N° 04,
deV.YU. , del 16 de enero de 2008, y la de PAULO EGIDIO RUSSO BURGOS,
| para obrar en representaclon de RUSSO Recepciones Limitada, emana de
esciitura piblica de fecha 12 de'junio de 1998, otorgada ante Notario Publico de
la ciudad de Talca don Eduardo Ramirez Letelier, documentos que se han tenido
& la.vief N  que’ ay_que no se insertan por ser conocidos de las
| partes v del Notario. -

El presente contrato se firma en tres ejemplares, quédando uno en poder de
cada parte. En comprobante, previa lectura, asi |o ratifidan aprueban y firman.

| ARRENDATARIO .
{ ' P.p. SERVICIO DE vwa&wbw\iammcem RﬁGiéN DEL MAULE
" RUT 61.819.000-5



AUTORIZO las firmas en el anverso de don PAULO EGIDIO RUSS0 BURGOS
Cedula nacional de identidad numero 08.326.114-8 en Representacién de
RUSSO RECEPCIONES Lida. Rut: 77.163.440-0 como parte Arrendadora, y de
don JUAN FRANCISCO ORDENES DAZIANO Cedula nacional de identidad
numero  12.787.623-1 en Representacion de SERVICIO DE VIVIENDA Y
URBANIZACION REGION DEL MAULE como parte Arrendataria,

Talca 23 de Marzo 2010 .«
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