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SERVIU

Regibn del Maule

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

CON ESTA FECHA SE HA DICTADO LA
SIGUIENTE BESOLUCION EXENTA:

v — 1899

TALEA; 14 JUN 2083

VISTOS:

a)

La necesidad urgente de contar con dependencias que albergaran las oficinas de ciertas
dependencias de Serviu Maule en la ciudad de Talca.

b) La disponibilidad del inmueble objeto del contrato.

c) La disponibilidad presupuestaria suficiente para el pago del arriendo.

d) El Ordinario N°39 de fecha 18 de enero de 2012 de la Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo
y la Ley de presupuesto para el afio 2012.

e) El Ordinario N°323 de fecha 21 de febrero de 2012 del Director de Presupuesto (S)

f) El contrato de arriendo celebrado con fecha 24 de febrero de 2012 entre Inversiones Samia
S.A , Rut N°78.797.980-7 y Serviu Region del Maule, Rut N°61.819.000-5, respecto del
inmueble ubicado en Talca, Edificio Alameda Office, calle 4 Norte N°1154.

g) El Ordinario N°004123 de 31 de mayo de 2013 de la Contraloria Regional del Maule.

h) La Ley N°19.880 establece Bases de los Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos
de los Organos de la Administracién del Estado

i) La resolucidn 1600 del afio 2008, de la Contraloria General de la Replblica;

i) Las facultades que me confieren los Decretos Supremos N° 355/1976 y N° 66/2011, ambos
de Vivienda y Urbanismo, dicto la siguiente:

RESOLUCION:

Apruébese el contrato de arriendo de fecha 24 de febrero de 2012, celebrado entre
INVERSIONES SAMIA S.A y SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION REGION DEL
MAULE, cuyo texto es del siguiente tenor:




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
INVERSIONES SAMIA S.A.
a
SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION REGION DEL MAULE

En TALCA, REPUBLICA DE CHILE, a 24 de Febrero del afio dos mil doce, comparecen: por una parte
la denominada sociedad INVERSIONES SAMIA S.A., persona juridica del giro de su denominacion, rol
Gnico tributario nimero setenta y ocho millones setecientos noventa y siete mil novecientos
ochenta guién siete, representada segin se acreditara, por don ELIAS ALFREDO AIACH NAZAR,
casada, contador auditor, cédula nacional de identidad nimero seis millones novecientos cuatro mil
seiscientos ochenta guién cero, ambos con domicilio para estos efectos en calle Cuatro Norte
numero mil ciento cincuenta y cuatro Oficina quinientos uno, de la cuidad de Talca, en adelante,
indistintamente, “la arrendadora” o “el arrendador”; y por la otra, SERVICIO DE VIVIENDA Y
URBANIZACION, REGION DEL MAULE, en adelante SERVIU, REGION DEL MAULE, Institucidn
Auténoma del Estado, con Personalidad Juridica de Derecho Publico y Patrimonio distinto del Fisco,
Rol dnico Tributario numero sesenta y un millones ochocientos diecinueve mil guién cero,
representada por su Directora, dofia CLARISA MARIA AYALA ARENAS, Ingeniero Civil, soltera, chilena,
cédula nacional de identidad nimero seis miliones novecientos ochenta y cuatro mil setecientos
ochenta y seis guién dos, ambos con domicilio en calle Cuatro Norte nimero mil ciento cincuenta y
cuatro Oficina quinientos uno de Taleca, en adelante “la arrendataria”; ambos comparecientes
chilenos y mayores de edad, quienes acreditan su identidad con la exhibicion de sus respectivas
cédulas y exponen que: PRIMERO: INVERSIONES SAMIA S.A., es duefia exclusiva y plena del
denominado Edificio Alameda Office, ubicado en calle Cuatro Norte o Alameda del Libertador
Bernardo O’Higgins ndmero mil ciento cincuenta y cuatro de Talca. El inmueble figura inscrito a su
nombre a fojas 12861 namero 3681 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Talca del afio 2004. La propiedad se encuentra inscrita en el rol de avalios de la comuna de Talca
bajo el nimero 812-17. SEGUNDO: En el inmueble individualizado en la cldusula anterior, la
arrendadora posee un Edificio de cinco pisos mas estacionamiento subterrdneo. La Recepcidn
definitiva por la Direccién de Obras Municipales de |a llustre Municipalidad de Talca, se encuentra en
tramite. TERCERO: Por el presente instrumento, INVERSIONES SAMIA S.A., por medio de su
representante don ELIAS ALFREDO AIACH NAZAR, da en arrendamiento a SERVIU, REGION DEL
MAULE , quién acepta para si por intermedio de su representante dofia CLARISA MARIA AYALA
ARENAS, la Oficina Doscientos Uno de trecientos metros cuadrados, la Oficina Doscientos Dos de
trescientos metros cuadrados, el Local Comercial Ciento Uno de ciento seis metros cuadrados, el
Local Comercial Ciento Dos de ciento doce metros cuadrados, el Local Comercial Ciento Tres de
ochenta y tres metros cuadrados y el Local Ciento Cuatro de ciento seis metros cuadrados, todos del
inmueble singularizado en la cldusulas primera y segunda de esta escritura. El total de la superficie
de las dos oficinas y cuatro locales es de mil siete metros cuadrados (1.007 Mts.2). Se incluyen en el
arrendamiento catorce estacionamientos asignados con los ndmeros EO1 al EO9 y del E12 al E16),
ubicados en el patio del primer piso del inmueble, ademas dos estacionamientos para
discapacitados, lo que hace un total de 16 estacionamientos. Tanto las Oficinas, Locales Comerciales
como los Estacionamientos arrendados se destacan en plano del edificio, el que se entiende formar
parte de este instrumento, plano que se protocoliza al final del registro de instrumentos piblicos de
esta notaria, del presente afio bajo el mismo nimero de repertorio de este contrato de
arrendamiento. CUARTO: ENTREGA DEL INMUEBLE.- La entrega material de las oficinas que se
arriendan objeto del presente contrato se realiza en este acto a la arrendataria, libre de todo
gravamen, servidumbre, prohibicién, embargo y ocupantes, quien declara conocerlo y recibirlo a su
entera conformidad, quedando autorizado desde el 1 de marzo de 2012 ocupar el referido espacio
del inmueble individualizado en la cladusula primera del presente acto y la entrega de los locales
comerciales se hara en la forma que se estipula en las clausulas que preceden. La arrendataria se
obliga a destinar los inmuebles arrendados para labores propias de su servicio.- QUINTO: El contrato
de arrendamiento comenzara a regir el primero de Marzo del afio dos mil doce, manteniéndose
vigente hasta el dia veintiocho de Febrero del afio dos mil quince, plazo renovable, tacita, sucesivay
autométicamente por periodos de un afio, si a la fecha de su expiracién no ha ocurrido: a) Que el
arrendador haya comunicado por escrito a la arrendataria, su intencion de no renovar el presente
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contrato de arrendamiento, mediante aviso de su decisién por carta certificada suscrita ante Notario
de la jurisdiccién enviada con una anticipacion no inferior a 90 dias a la fecha de expiracién del
arrendamiento o de su renovacién; b) Que la arrendataria haya comunicado por escrito al
arrendador, su intencién de no renovar el presente contrato de arrendamiento, mediante aviso de
su decisién por carta certificada suscrita ante Notario, enviada con una anticipacién no inferior a 90
dias a la fecha de expiracién del Contrato d Arrendamiento o de su renovacion.- SEXTO: El precio o
renta de arrendamiento mensual es la suma de trescientas veinte unidades de fomento (320 U.F.),
suma que se pagard mensualmente, por mensualidades anticipadas dentro de los primeros cinco
dias de cada mes, segin el valor de la unidad de fomento vigente al dia primero del mes
correspondiente, Todo pago se realizara al arrendador mediante Depésito en la Cuenta corriente del
Banco Chile N® 041-00413-02., quien procederd a emitir la correspondiente factura. Cualquier
modificacién en la forma de pago deberad ser comunicada al Serviu Region del Maule, por el
arrendador mediante carta suscrita por el representante legal de dicha sociedad con a lo menos 30
dias de anticipacién a la fecha de pago correspondiente. Ademas el Serviu regidn del Maule, pagara
la suma de trescientas veinte unidades de fomento (320 U.F.) en calidad de Garantia, las cuales no
podran ser imputadas al pago de la renta mensual, la que se devolvera treinta dias después de
terminado el Contrato del Arrendamiento. No obstante lo sefialado precedentemente, en cuanto a
que la renta de arrendamiento mensual es la suma de trescientas veinte unidades de fomento, se
deja expresa constancia de que dicha suma corresponde al total de los inmuebles arrendados,
Oficinas y Locales Comerciales, encontrdndose a la fecha terminadas las Oficinas del segundo piso y
en proceso de habilitacién los Locales Comerciales. Por lo anterior, la arrendataria pagara
inicialmente la suma de ciento noventa y un unidades de fomento, valor que corresponde a las
Oficinas, v el saldo de arrendamiento mensual de ciento veintinueve unidades de fomento, se
pagard en la medida que los Locales Comerciales se encuentren terminados y sean entregados a la
arrendataria, a un valor de arrendamiento de treinta y dos coma veinticinco unidades de fomento
por cada Local Comercial, suma que sera exigible a la entrega de cada uno de los locales. Lo anterior
no es aplicable respecto de la garantia de arrendamiento, la cual se pagara una sola vez y completa
por la suma de trescientos veinte unidades de fomento. SEPTIMO: La arrendataria se compromete a
mantener al dia el pago de los servicios de agua potable y luz eléctrica, correspondientes a cada una
de las Oficinas y Locales Comerciales arrendados. La arrendataria deberd cancelar ademas Ia
proporcion que le corresponda mensualmente de los gastos comunes del Edificio- OCTAVO:
Considerando que las oficinas y Locales Comerciales arrendados son plantas libres, la arrendataria
queda autorizada expresamente para efectuar cualquier obra, mejora o transformacién que desee
introducir para que el inmueble pueda cumplir el objeto para el cual es arrendado. En caso que tales
obras se ejecuten serdn de costo de la arrendataria quedando a beneficio exclusivo del inmueble
desde el momento de su ejecucidn, salvo todas aquellas que puedan retirarse sin detrimento o dafio
del inmueble. Sin embargo, la ejecucién de toda obra, modificacién, edificacién o transformacion
estructural o de fachada de la propiedad arrendada debera contar con el consentimiento escrito
previo dado por el arrendador. Esta cldusula debe ser cumplida en su cabalidad. NOVENO: Dadas las
caracteristicas del Edificio materia del presente contrato, la arrendataria debera cuidar la fachada de
este, dada su composicién, por lo cual no deberd ser intervenida bajo ninguna circunstancia.
Cualquiera accién deberd ser expresamente autorizada por escrito por el arrendador.- DECIMO: El
arrendador no responderd, en caso alguno por robos, hurtos, y otros delitos que puedan ocurrir en
la propiedad arrendada o por los perjuicios que pueda sufrir la arrendataria en caso de sismos,
incendios, inundaciones, filtraciones u otros hechos de naturaleza andloga, salvo aquellas que digan
relacién con fallas de la construccién del respectivo inmuehble.- DECIMO PRIMERO: Sera de cargo de
la arrendataria las reparaciones locativas que corresponda efectuar en el edificio, derivados de su
uso natural. Ademds, la arrendataria respondera de los dafios que por su hecho, culpa o negligencia
se causen al Edificio y/o inmueble arrendado, sea que los cauce la arrendataria, sus empleados o
dependientes y/o las personas que concurren al inmueble en virtud de los vinculos que lo ligan a
cualquier titulo con ella- DECIMO SEGUNDO: La arrendataria se obliga a dar toda clase de
facilidades que sean necesarias para que la arrendadora o persona debidamente autorizada por ella
visite el inmueble arrendado.- DECIMO TERCERO: No obstante lo sefialado en la clausula quinta del
presente instrumento, la arrendataria podrd poner término anticipado al presente Contrato de
Arrendamiento, con un afio de anticipacién. Las partes acuerdan que si la arrendataria da aviso de
término anticipado del presente contrato de arrendamiento, deberd indemnizar al arrendador con la
suma equivalente a seis mensualidades de arrendamiento, esto es la suma equivalente a mil




novecientas veinte unidades de fomento, suma que se establece como avaluacién anticipada de
perjuicios, dicha suma se debera cancelar treinta dias antes de la fecha de término anticipado del
contrato de arriendo. EI SERVIU, REGION DEL MAULE no podré poner término anticipado al presente
contrato de una manera diferente a la sefialada precedentemente, si lo hiciere o si de cualquier
modo desconociere la duracién del presente contrato, o si abandonare el inmueble arrendado antes
del plazo pactado, el arrendador tendrd derecho a exigir a titulo de indemnizacién, el pago
anticipado del total de las rentas que a éste dltimo le habria correspondido recibir si el contrato se
hubiera cumplido hasta la fecha de terminacién pactada o renovada tacitamente. En el evento
anterior, el pago anticipado de las rentas que al arrendador le habria correspondido recibir si el
contrato se hubiera cumplido hasta la fecha de terminacién pactada o renovada ticitamente, es una
avaluacién anticipada de perjuicios.- DECIMO CUARTO: En el evento de que la arrendataria se
mantenga en mora en el pago de las rentas de arrendamiento por dos o mas meses, 0 mantenga
impagos los consumos de agua, electricidad o los gastos comunes correspondientes a cualquiera de
los inmuebles arrendados por dos o mdas meses, dichos hechos serdn considerados un grave
incumplimiento al contrato de arrendamiento, y daran derecho al arrendador a solicitar el término
anticipado del presente contrato de arrendamiento, mdas el pago de las rentas o consumos
adeudados, mas una indemnizacién de perjuicios. Respecto de la indemnizacién de perjuicios, las
partes fijan como avaluacién anticipada de perjuicios para el arrendador, el pago anticipado del total
de las rentas que a éste ditimo le habria correspondido recibir si el contrato se hubiera cumplido
hasta la fecha de terminacién pactada o renovada tacitamente.- DECIMOQUINTO: PACTO
COMISORIO.-Las partes dejan expresa constancia que el no cumplimiento de cualquiera de las
cldusulas del presente instrumento, daré derecho a la parte afectada a poner término de inmediato
al Contrato de Arrendamiento, de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial alguna.
DECIMO SEXTO: Todos los gastos y derechos que se originen con ocasién de este contrato de
arrendamiento serdn de cargo de la arrendataria.- DECIMOSEPTIMO El pago por concepto de
impuesto territorial, esto es, de las Contribuciones del inmueble serd de cargo del Arrendador.-
DECIMO OCTAVO: Disposicion Especial.- Ei presente instrumento tiene el cardcter de escritura
ptiblica una vez protocolizado, conforme a lo dispuesto en el articulo 61 de la Ley 16.391, en relacidn
con el articulo 68 de la Ley 14.171, modificado por el articulo 12 de la Ley 16.392.- DECIMO
NOVENO: Mandato para Rectificar.- Los comparecientes a esta escritura confieren mandato especial
a la abogado dofia Claudia Francisca Imbert Acufia para que en cualquier tiempo, actuando en su
representacién pueda ejecutar los actos y suscribir los instrumentos plblicos o privados que fueren
necesarios para aclarar, corregir, complementar la presente escritura, en lo que diga relacién con la
individualizacién de la propiedad, sus deslindes, o cualquier otro antecedente que se requiera a
juicio del Conservador de Bienes Raices competente, para la adecuada inscripcion del presente
contrato de arrendamiento, de conformidad con lo previsto en el articulo ochenta y dos del
reglamento del Conservador de Bienes Raices. En caso de fallecimiento de cualquiera de los
mandantes el mandato continuara vigente, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo dos mil ciento
sesenta y nueve del Cédigo Civil, pues también estd destinado a ejecutarse después de la muerte de
cualquiera de ellos. Asimismo, las partes declaran que el presente mandato se otorga con el caracter
de gratuito e irrevocable, en conformidad a los términos del articulo doscientos cuarenta y uno del
Cédigo de Comercio.- VIGESIMO: En lo no previsto en este contrato, rigen las disposiciones de la Ley
namero dieciocho mil ciento uno sabre arrendamiento de predios urbanos y las normas pertinentes
de! Cédigo Civil.- Las partes fijan domicilio en la ciudad de Talca para todos los efectos del presente
instrumento, incluyendo expresamente las acciones judiciales que de sus estipulaciones pudiese
derivarse y facultan al portador de copia autorizada para requerir su inscripcion, subinscripcion y
anotacién en los Registros Conservatorios pertinentes. Se faculta al portador de copia autorizada de
la presente escritura para requerir y firmar las inscripciones, subscripciones, anotaciones y demads
que en derecho sean procedentes. La personeria de don ELIAS ALFREDO AIACH NAZAR para
comparecer en representacién de la denominada sociedad INVERSIONES SAMIA S.A. consta de
escritura plblica de fecha dos de Febrero del afic dos mil nueve, otorgada en la Notaria de Talca de
don Adolfo Pino Parra, que no se inserta por ser conocida de las partes y del Notario que autoriza. La
personeria de dofia Clarisa Maria Ayala Arenas, para representar al Servicio de Vivienda y
Urbanizacién, Region del Maule consta del Decreto Supremo N2 66, de 5 de diciembre de 2011y del
Decreto Supremo N2 355, del 28 de Octubre de 1976, ambos de Vivienda y Urbanismo, documentos
que no se insertan por ser conocidos del Notario que autoriza y por estimarse innecesario.- En
Comprobante, previa lectura, asi la otorgan y firman.- Doy fe.-Minuta redactada por las partes.




Pl

2.-- Imputese el gasto que irrogue el cumplimiento de la presente Resclucién, al ftem 22-09-
002 “Arriendo de edificios”.-

ANOTESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

ontraloria Interna.
Departamento Juridico
Departamento de Finanzas
- Seccion Servicios Generales
- Oficina de Partes
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

[INVERSIONES SAMIA 5.A.
a

SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION REGION DEL MAULE

En TALCA, REPUBLICA DE CHILE, a 24 de Febrero dal afic dos mil doce,
COMPparsceEn: por una parts la dammsnada sociedad INVERSIONES SAMIA
5.A. persona juridica del giro de su denominacién. rol Gnico tributario nimero
setenta ¥ ocho millones sstecientos noventa y siete mil novecientos achenta
guian siete, representada segln se acreditard, por don ELIAS ALFREDO
AIACH NAZAR, casado, contador auditor, céduls nacional de identidad nomero
seis millones novecientos cuatro mil sefscientos ochenia guicn cero. ambos corn
domicilio para estos efectos en calle Custre Norte nimero mil cienio cincuanta
v cuatro Oficina quinientos uno, de la cuidad de Talca, en adelzme
ndistintaments, "la arrendadora’ o “el arrendador”; v por la otra, SERVICIO

DE VIVIENDA Y URBANIZACION, REGION DEL MAULE, en adelante

SERVIY, REGION DEL MAULE, iastitucion Auténoma del Estads, con
Personalidad .Juridica de Derecho Piblico y Patimanio distinto del Fisco, Rol
{inica Tributaric nimero sesenta y un millones ochocientos diecinueve mil guién
eero, representada por su Directora, dofia CLARISA MARIA AYALA ARENAS,
Ingeniero Civil, soltera, chilena, cédula nacional de identidad numem sais
millones novecientos or;henta_ y cuatro mil satecientos ochenta y-seis guion dos,
ambos eon domicilio en calle Siste Oriente nimero novecientos treinta y uno de
Talca, en adelante “la arrendataria™ ambos comparecientes chilenos y
mayores de edad, quienes acreditan su identidad con la exhibicién de sus
respectivas cedulas y exponen que: PRIMERO: INVERSIONES SAMIA S.A.,

es duefia exclusiva y plena del de,mm inado Edificia Alameda Office, ubmal:it}

en calle Cuatro Norte o Alameda del Libertador Bernardo O Higgins nimera mil
ciento cincuenta y cuatro de Talca. El inmusble figura inscrite a su nombre a
fojas 12861 numero 3681 del Registro de Propiedad del Conssrvador de
Bienes Raices de Talca del afio 2004. La pmpiedad se epcuentra inscrita en &l
rol de avaliios de la comuna de Talca bajo el nimero- 812-17. 8 SEGUNDO: En &l
inmueble individualizado en la cldusula anterior, fa arrendadﬂra posee un
Edificio de cinco pisos mas estacionamiento subterrdneo. La Recepeion

‘definitiva: por la Direeeidn de Obras Municipales de la llustre Municipalidad de

Talca, se encuentra en trémite, TERCERO: Par el presente Instrumento,
INVERSIONES SAMIA S.A. por medio de su representante don ELIAS
ALFREDO AIACH NAZAH da en arrendamiento a SERVIU, REGION DEL
MAULE , guién acepta para si por intermedio de su representants dofia
CLARISA MARIA AYALA ARENAS, [a Oficina Doscientos Uno de {recientos
metros cuadrados, la Oficina Doscientos Dos de trescientos ‘metros
cuadrados, el Local Comercial Ciento Uno de cianio seis metros cuadrados, &
Local Comercial Ciento Dos de cienfo doce metros cuadrados, el Local
Comercial Ciento Tres de ochenia y tres metros cuadrados y &l Local Ciento
Cuatro de ciento seis metros cuadrados, todos del inmushle smguiars:adu &n
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la clausulas primera y segunda de esta escritura. El total de la superiicie de fas
dos :af icinas y cuatro locales es de-de mil siete metros cuadrados (1.007
Mts.”). Se incluyen en el amendamiento dieciséis estacionamigntos asngnsaﬁc:es
con los nimeros E01 al E0S y del E12 &l E18, ubicados en =l patic del primer
piso del inmueble, el cual incluyen dos estal:mnamzan&ms para discapacitados
(nimeros E08 y EO7). Tanto las Oficinas, Locales Comerciales como los
Estacionamientos arrendados se destacan en plano del edificio. el gue se

entiende formar parte de este instrumente, plano que se protacoliza

conjuntamente con este instrumento, al final del registro de instrumentos
pliblicos de esta notaria, CUARTO: ENTREGA DEL INMUEBLE.- La
entrega material de las oficinas que se arriendan objeto del

presente contrato se realiza en este acic a la arrendataria, libre de

tode gravamen, servidumbre, prohibicion, embargo vy ocupanies,
quien declara conocerlo y recibirlo & su entera conformidad,
quedando autorizado desde el 1 de marzo de 2012 ccupar el
referide espacio del inmueble mr.fmduahzadu en la clausuls
primera del pr&santa acto ¥ la entrega de los locales comerciales

se hard en la forma que se estipula en las clausulas que

preceden, La amndmna 58 abhga a destinar los inmusbles arrendados para
labores propias de su servicio- QUINTO: El contrate de arrendamianto
comenzara aregir el primero de Marzo del ano dos mil doce, manteniéndose
vigente hasta el dia veintiocha de Febrera del afio dos mil quince; plazo
renovable, tacita, sucesiva v automaticamente por partsdms de un ano, sia la
fecha de su expiracion no ha ocurride: a) Que el arrendador haya comunicado

‘por escrito a la arrendataria, su intencion de no renovar el presente contrato de

amendamiento, megiante aviso de su decisidn por carta certificada suscrita ante
Notario de la jurisdiccion enviada con Lna antlcipaclﬁn no inferior a 90 dias a la

fecha de expiracidn del” arrendamiento o de su rengvacion; b) Que Ia

ammendataria haya comunicada por escrita al arrendador, su intencidh de no
renovar el presente contrato de arrendamiento, mediante aviso de su decision
por carta cerificada suscrita ants Notario, enviada con una anticipacién no
inferior a 90 dias a la fecha de expiracion del Contrato d ,&rrendamlentu o de su
renovacion.- SEXTO: El precio o renta de arrendamients mensual es la suma
de trescientas veinte unidades de fomenio (320 U.F.), suma que se pagara
mensuzlmente, par mensualidades anticipadas dentro de los primeros cinco
dias de cada mes, segin el valor de |a unidad de fomento vigente al dia
primero del ‘mes -correspondiente, Todo page se realizara al arrendador
mediante E’}apuﬁrtu en la Cuenta corriente del Banco Chile N7 041-00413~02.,

guien procedera a emitir |a correspondiente factura. Cualquier modificacion en
la forma de pago debera ser comunicada al Serviu Regién del Maule, por el
arrendador mediante carta suscrita por el representante legal de dicha
sociedad con @ Io menos 30 dias de anticipacién a la fecha de pago
correspondiente. Ademas el Serviu regién del Maule, pagara la suma de
trescientas veinte unidades de fomento (320 UF.) en calidad de Garantia, las
cuales no podrin. ser imputadas al page de la renta mensual, la gue. se
devalvera treinta dias después de terminado el Contrato del aﬂsrrenciamienta Mo
gbstante Io sefialado precedeniements, en cuanto 2 que la renta de
arrendamianto mensual &5 la suma de trescientas veinte unidades de fomento,

se deja expresa constancia de que dicha suma corresponde al total de los
inmusbles arrendados, Oficinas y Locales Comerciales, encontrandose a la

fecha terminadas las Of" icinas del segundo piso v &n proceso de habilitacion los

Lm:alea Comerciales. Por lo anterior, la arrendataria pagara inicialmente la
surna de ciento noventa y un unidades de fomento, valor que corresponde 2
las Oficinas, y €l saldo de arrendamiento mensual de ciento veintinueve
unidades de fomento, se pagara en la medida que los Locales Comerciales se
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.arrendam&nta da Yeints v d dr.:a coma veinticineo unidades de foments B 'éa'ﬁa

Local Comercial, suma gue serd exigible a la entrega de cada unb-Hédos ="

lacales. Lo anterior no es aplicable respecto de la garantia de arrendamiento, la

cual $& pagarid una sola vez y completa por ls suma de irescienios uasnta
unidades de fomento. SEPTIMO: La. arrendataria se compromete a mantenes al

dia el pago de los servicios de agua potable y Uz eléctrica, correspondientes a

cada una de las Oficinas ¥ Locales Comerciales arrendados. La amrendataria
deberd cancelar ademas la proporcion que le comesponda mansuaimente de
ios gastos comunes del Edificio.- OQCTAVO: Consideranda que las oficinas v
Locales Comerciales amendados son plantas libres, la amendataria queda
aulorizada expresamente para efectuar cualquier-obra, mejora o transformacion
gue desee introducir para que el inmuehle pueda cumplir el objato para el cual
es amendado. En caso que tales obras se gjecuten serdn de costo de la

‘amendataria quedanda a beneficio exclusiva del inmueble desde el momento
de su ejecucion, salvo todas aquelias que puedan refirarse sin detrimento o

dafio del inmueble. Sin embargo, la ejecucion de toda obra, modificacion,

-edificacionn o transformacion  estructural o de fachada de Ia pmp;edad
arrendada deberd contar con el consentimiento escritc previo dade por el
arrendador. Esta clausula debs ser cumplida en su cabalidad. NOVENO:
Dadas las caracteristicas del Edificio materia del presente contrato,. |a

arrendataria debera cuidar la fachada de este, dada su compasicion, porlo cual
no deberd sar intervenida bajo ninguna: gtrcunstaﬂma Cualquiera accidn debara
ser expresamente autorizada por escrito por el arrendador.- DECIMO: El

arrendador ng respondera, en caso alguno por robos, hures, v otros delitos

gue pusdan courrir an la propiedad amgndada o por los peruicios que pueda
sufrir ta arrendataria en caso de sismos, incendios, tnunda«c:mn&s‘ filtraciones u
otros hechos de naturaleza angloga, salvo aguellas que digan relacion con

fallas de la construccion del respectivo. inmueble - DECIMO PRIMERO: Serade

cargo de.la. arrendataria las reparaciones Imc;atwas que corresponda efectuar
en el edificio, derivados de su uso natural. Ademés, la arrendataria r&spundera
de los dafos que por su hachp, culpa o negirgamcza se causen al Edificio Wo

inmueble arrendado, sea que los cauce la arrendatam sus empleados o

dap&nd;&at&s yfo las perschas que concumen al inmueble en virtud de Ios

vinculos que ‘lo ligan & cualguier titulo con slia.- DECIMO SEGUHDQ La
‘arrendataria se thlga a siar toda clase de facilidades gue sean necesarias para

que la arrendadora o persona debidamente autorizada por ella visits el

inmuebls arrendado.- GEGI’M@ TERCERO: No obstante lo sefalado en la

clausula guinta del presente instrumento, Iz amendataria podra poner t&rmino
anticipadao al presente Contrate de Amendamiento, can un afio de anticipacion.
Las partes acuerdan gue si la arrendataria da aviso de témino anticipado del
presente contrato de amendamiento, deberd indemnizar al arendador con la
suma equwalente a sels mensualidades de amendamiento, esto es la suma
equivalents a mil novecientas veinte unidades de- fomente, suma gue se
establece coma avaluacion anticipada de perjuicios, dicha suma se debera
cancelar treinta dias antes de la fecha de fermino anticipade del contrato de
amriendo. El SERVIU, REGION DEL MAULE no podra poner iéming anticipado

al presente contrato de una manera diferente a la sefialada precedentemente,
si lo hiciere ‘o si de cualguier modo desconociere la duracion del presente
cﬂntrato o =i abandonare el inmueble arrendado antes del plaze pactado, el
arrendador tendrs derecho a exigir a fify lo de indemnizacién, &l .pagao anilmpadg
del total de las rentas que a éste ultime le habria correspondido recibir si el
contrato se hubiera cumplide hasta |a facha de terminacién pactada o renovada
tacitamente. En el evento anterior, el pago anticipade de las rentas que al
arrendador e habria comespondido recibir si &l contrato se hubiera. cumplido



hasta la fecha de ferminacion pactada o renovada tacitaments; es una
avaluacién anticipada de perjuicios.- DECIMO CUARTO: En el evento de qus
la amendataria se mantenga en mora en el pago de las rentas de
arrendamients por-dos o mas meses, o mantenga impagos Ios consumos de
agua, electricidad o los gastos comunes mﬁaspuncﬁi&nt&s a cuglguiera de los
inmuebles arr&ndad&b por dos © mas meses, dichos hechos -serdn
considerados un grave incumplimiento al contrato de arrendamienta, v dardn
derecho al arrendador a solicitar el #rmine anticipado del presente contrato de
arrendamiento, mas el pagn de las renfas o consumos adeudados, mas una
indemnizacion de perjuicivs. Respecto de la indemnizacian de perjuicios, fas
partes fijan como avaluacién anticipada de perjuicios para el amendador, e
page anticipado del tofal de |as -rentas que a -éste uZtlma fe habria
carrespondido recibir si el contrato se hubiera cumplido hasta Ja fecha de
terminacion par;tada o renovada tacitamente- DECIMOQUINTO: PACTO
COMISORIO,.-Las partes dejan expresa sa constancia gue el no
cumplimiente de cualguiera de Ias’ c¢lausulas del presente
instrumento,, dard derecho a fa parte afectada 2 poner termino de
inmediato al Contrato de JArrendamiento, de pleno derecho, sin
necesidad de declaracion judicial alguna. DECIMO SEXTC: Todos los
gastos y derechos qué se originen con ocasidn de este contrato de
arrendamiento seran de cargo de la arrendataria.- DECIMOSEPTIMO E| pago
por concepto de impueste terilorial, esto es, de las Contribuciones del
inmuebla sera de cargo del Amendadar- DECIMO OCTAVO: Disposicion
Espemai, El. EﬁEﬁ&Eﬂt&dﬂﬁlﬂJﬂ‘l&ﬁtﬂ tiene el cardcter de escritura plOblica Una
vez protocolizado, cdgforme a lo dispuesto en el arficulo &1 de la Ley 16.391,

en relacién con el articulo 68 dela Ley 14.171, modifisado por el articulo 12 de
la Ley 18.332- DECIMC NOVENO: Mandatn para Rectificar- Loz
GQH‘IDE!’EGIEMEE a esta escritura confieren mandato especial a la amga&a dofia
Claudia Francisca Imbert Acufia para que en cualquier tiempo, actuando en
su representacion pueda e;acuiar los actos y suscribir los instrumentos plblicas
o privados gue fueren necesarios para aclarar, cormegir, complementar la

presente escritura, en lo gue diga relacion con la individualizacidn de la
propiedad, sus deslindes, o cusalquiar otro antecedente que se requisra a leEEIﬂ
del Conservador de Bienes Raices competente, para la adecuada inscripcion
del presente contrato de amendamiento, de conformidad con Io previsto en el
artleulo ochenta y dos del reglamento del Conservadar de Bienes Raices. En
caso de fallecimiento de cualguiera de los mandantes el mandato continuara
vigente, de acuerdo a lo dispuesta en &l articulo dos mil ciento sesenta y nueve
del Codiga Givil, pues también esta destinado a sjecutarse después dela
muerte de cualguiera de elios. Asimismo, las partes declaran gue el presents
mandato se oforga con el caracier de gratuito e irevocable, en conformidad a
las t&rminos del articulo doscientos cuarenta y uno del Codigo de Comercio.-
VIGESIMO: En lo no previsto en este contrato, rigen las disposiciones de Ia Ley
nimero dieciocho mil ciento uno sobre arrendamienta de predios urbanos y las
normas pertinentes del Cadigo Civil.- Las paries fijan demicilio en la cludad de
Talca pdra todos los efectos del ‘presente  instrumento, incluyendo
expresamerits las acciones ;ﬂd[ﬂ[ﬁfﬂﬂ que de sus estipulacionss pudiess
derivarse y f’a{:ulian al poriador de copia autorizada para requerir su inscripeion,

Suhmsmmciaﬂ y anotacién en los Registros Conservatorios pertinentes,_Se
facultz &l partadar de copia autorizada de la presente escritura para requerr y
firmar las inscripciones, subscripciones, anctaciones y demés que en derecho
sean procedentes.la personeria de don ELIAS ALFREDC AIACH NAZAR
para comparecer en representacion de la  denominada sncfedad
INVERSIONES SAMIA S.A. consta de escritura piblica de fecha dos de
Febrero del afio dos mil nueve, otorgada en la Notaria de Talca de don Adolfo




al Saw;c:m de V‘menda ¥ Liri::amzaman Regmn dai Mauia r:cmsta de] E}esr&ta
Supremo N° 88, de 5 de diciermbre de 2011 y del Decreto Supremo N° 355, del
28-de Octubre de 19786, ambos de Vivienda y Urbanismo, documentos que no
se inserfan por ser conacidos del Notario que autoriza y por estimarse
innecesario .-

ELIAS ALFREDO AIACH NAZAR  [n SO L0 —a
p.p. INVERSIONES SAMIA S.A, 6610 -0

Autorizo la firma de: don ELIAS ALFREDO ATACH NAZAR, cédula
nacional de identidad mimero seis millones novecientos cuatro mil
seiscientos ochenta guion cero, en representacion de INVERSIONES
SAMIA S.A.. persona juridica del giro de su denominacidon, 1ol (mnico
tributario nimero setenta ¥ ocho millones seiecientos noventa }s’ siete mil
novecientos ochenta guidn ‘siete, como “la arrendadora”: v de dofia
CLARISA MARIA AYALA ARENAS, cédula naa:mnal da identidad
nimero seis millones ﬂﬁvementos ochenta v cuatro mil setecientas ochenta
¥ sels guion dos, en representacion de SERVICIO DE VIVIENDA Y
URE%NIZAClﬁﬁ, REGION DEL MAULE, Institucitn Auténoma del
Estado. tal tnico tributario nimero sesenta v un millones ochocientos



